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11. Okologische Grundlagen und Ziele

11.1 Boden, Geologle und Wasser

Der am stidiichsten gelegene Staditeli
Ebersheim itegt volistandig im Bereich des
flachwelllgen Hochplateaus, das Insgesamt
nur geringe Héhenunterschiede aufwelst.
Nérdlich und 8stlich der Ortslage erstrecken
sich flache Seltenmuiden des Kesseltals,
dle Im Berelch der RhelnhessenstraBe In
den Hauptzug des Kesseltals einmlnden,

Die Gemarkung ist liberwlegend durch die
quartédren L98- und LaBlehmbdden ge-
kennzeichnet, dle eine hohe Bodenfrucht-
barkalt badingen. Dis Bbden nehmen
Niederschlagswasser gut auf und geben
diese, Im Sinne einer Riickhaltung, zeitlich
verzégen wieder ab. Die Grundwas-
serfiurabstidnde liegen im Bereich der
Orislage zwischen 30 und 50 m unter
Gelandeoberkants.

Durch einen stellenweise starken Versle-
gelungs- und Uberbauungsgrad (siehe
Karten Verslegsiungsgrad und Uberbau-
ungsgrad) ist der Boden im babauten
Berslch in selner natlrlichen Funktion
erheblich beelnirichtigh. So st davon aus-
zugehen, daf} sich Insbasondera der
Oberflachenabilui von Niederschifigen
durch elne zunehmande Versiagelung
verstarkt hat.

Zlale Boden- und Grundwasserschutz

+ Erhaltung unbefestigter Fiichen und
Wege

» Minimierung zusétziicher Verslegelung im
Zuge von Neu- und UmbaumafBnahmen

+ Entslegelung von Freiflachen

» Versickerung von Niederschlagswasser
im Zuge von Neu- und Umbau-
maBnahmen,
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11.2 Klima und Energle

Ebershelm Ist den kiimatisch beglinstigten
Mainzer Staditellen zuzurechnen, die
ganzjéhrig durch glinstige Wind- und Tem-
peraturverhélinisse gekennzeichnet sind.
Die morphologlsch arkennbaren Mulden
ndrdlich und dstllch der Orisiage {(sishe
Karte Klimafunktionen) stellen sled-
lungsklimatisch bedeutsame Kalt-
luftabfluBbahnen dar, die der Kesseltal-
Hauptmulde zulaufen und bel austausch-
armen Wetterlagen insbesondere Hechis-
heim mit Kalt- und Frischiuft versorgen.

Die bebaute Ortslage Ebersheim ist auf-
grund der hohen Bebauungsdichte und des
hohen Versiegelungsgrades stellonweise
durch unglnstige bioklimatisch-hygienische
Kennwerte (sishe Karte KOH-Wert)
gekannzelchnaet,

Aufgrund der besonderen stédtebaulichen
Situation der Stadt Mainz Im inversionsge-
fahrdeten Oberrhelngraben und immis-
slonsschutzrechtlich festgesetzien Be-
lastungsgebiet Malnz-Budenheim varfolgt
dle Stadt Malnz sslit Jahren ein aufelnander
aufbauendes Luftreinhaltekonzept. Femaer
sind dle notwendigen Mafnahmaen elnes
Energlekonzeptes zur Reduzierung der
Kohlendloxid-Emisslonen umzusatzen.
Hieraus leiten sich weitere wichtige Ziele flir
algae baulichen Entwickiung von Ebersheim
ab.

Zisle Klimaschutz und Energle

« Frelhaltung der Ventilationsbahnen von
Bebauung

= Erhaliung wertvoiler Frelflachen im
bebauten Berelch

« Umgestaltung der Gestaltungsbereiche
entsprechend der Prioritatenliste (siehe
Karte der klimadkologischen
Planungsempfehiungen) durch

= Dach- und Fassadenbegrinung

« Ubergrinung von Steliplitzen und
verslegelten Flachen

= Entslegelung von Flachen

« Erhdhung der Griinmasse In Defizit-
bergichen

» Nutzung von Energleeinsparpotentialen
und energieoptimlerte Bauweisen

» Vorrang fiir emeuerbare oder lel-
tungsgebundene Energien.



Ausdruck aus www.ebersheimer-album.de

Klimafunktionen

Aol

Klimafunktionsrdume

[:J Ventilationsbahn, regional

Ventilationsbahn, lokal

Ebene/Hochfidche, geringe
Grinmasse: sehr hohe
klimadkologlsche Wertigkeit

‘ Hanghereich, geringe
-~ Gronmasse: hohe kiima-
dkologische Wertigksit

Weinbhergsklima

Hohe Wertlgkelt:

Stadtrand-/Qrisrandklima:
geringe Baumasss,
hohe Grinmasse

Getinge Wenligkeit:

V777, Stadtrand-/Ortsrandklima:
A hohe Baumasss,
geringe Griinmasse

L7
,/A Stadt-/Ortskernklima
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Ventilation

Kaitiuftabfiug, regional
KaltluftabfluB, iokal
KaitluftablluB, flachenhaft
Ventilationsbahn, unterbrochen

Zoitwellige Luftstagnation

Kaltluftstau

smman Abgrenzung

Kaltiuftelnzugsgebiete

~ Abgrenzung

Ventilationsbahnen: variabel

e ae¢ Kaliufises von

harausragender Baedeutung

Grenzen Realnutzung

Stadtigrenze
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Uberbauungsgrad

vollstandig Gberbaut

% Uberbauungsgrad 80 - 100 %

77

Uberbauungsgrad 60 - 80 %

Uberbauungsgrad 40 - 60 %

Uberbauungsgrad 0 - 20 %
unbebaut

7
% Uberbauungsgrad 20 - 40 %
vz
]

Grenzen Realnutzung

O Stadigrenze

8
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Versiegelungsgrad
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vollversiegelt

g/;’//

_

Verslegelungsgrad 80 - 100 %

Versiagelungsgrad 80 - 80 %

Versisgelungsgrad 40 - 60 %

Versiagelungsgrad 20 - 40 %

Verslegelungsgrad 0 - 20 %

unversiegeit

——  QGrenzen Realnutzung

------ Stadigrenze
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Realnutzung
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Qttene, nledrige Bebauung

Geschlossens, nladrige
Bebauung

Oftens, hohe Bebauung
Geschlossens, hohe
Bebauung
Hochhaushebauung
Gewerba

Industrle

Sonderbau

Militar

Grenzen Realnutzung

Stadtgrenze
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Verslegelte Freiflachen,
Varkehrsflachen

Grinflachan,
Klgingarten

Ackerftachen,
Sandfidchen, Brache
Wissen-/Weidefiichen

Obstanbau, Wein

Gehllize

geosees  Laubwald, Mischwald

Nadelwald
Wassarfiachen
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Klimadkologisch - Hygienischer Wert

Ll I q

B

2.57 und mehr
Gunstbereich Klasse IX

1.73-2,56
Gunstberelch Klasse VIl

1.09-1.72
Gunstbereich Klasse Vil

0.64 - 1.08
Ubergangsberaich Kiasse VI

0.83-0.63
Ubergangsbereich Klasse V

0.15-0.32
Ubergangsberaich Klasse IV

0.05-0.14
Ungunstbereich  Klasss Ill

0.02-0.04
Ungunstbersich  Kiasse i

0.00 - 0.01
Ungunstbereich  Klasse |

———  Grenzen Realnutzung

------- Stadigrenze
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Klimadkoiogische Planungsempfehlungen
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Planungsgebiete im Rahmen
Ventilationsbahn, reglonal der FNP - Fortschrelbung
Grenzen Stand: 19.05,1992

Ventilationsbahn, jokal mmm = Bauflichen

Freifiachen: virsitegye Grinflachen
besonders wartvoll
e Verkehrsfiichen
Freiflachen:
wertvoll Klimaschutz-
e Sirotlen/-flachen
Gestaltungsbereich
1, Prioritdt ~ eceasasses Immissionsschutzpflanzungen
Gestaltungsbereich Spezislle KilmaschutzmafBnahmen
2, Prioritat =  Freifiachen
S Gestaltungsbereich & Spezielle KlimaschutzmaBnahmen
y//; 3. Prioritat Sledlungsrand

{E Konfliktbarelch Bausn/Klima
........ Grenzen Realnutzung

SR Stadigrenze
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12, Ziele und MaBnahmen - abschlieBender Ubersichtsplan (siehe Plan Nr. 9 im Anhang)
&@%\

= Yerkehrsberuhlgung im Oriskern
VerkehrsberuhigungsmaBnahmen zur
Reduzierung der Stérung durch den
Durchgangsvarkehr in der Rbmerstrafis,
um dle Gestaltung der innertirtlichen
Freiflachen in den Griff zu bekommen.
Dazu zahlen der Platzbereich am Dorf-
brunnen an der Gabelung Konrad-Ads-
nauer-Strafe / TdngesstraBe, der Be-
relch an der Bushaltestelle gegenibsr
der Apctheke, die Freifiache vor St.
Laurentius und der Onrtsverwaitung, der
Kreuzungsbereich von Neugasse, Eng-
gasse und Rbmerstrafe, der ehamalige
Dorfgerichtsplatz und die Freiflache am
Ende der Weedengasse, hier Weeden-
platz genannt,

s

Erhalt und Sanlerung der historisch
dérflichen Bausubstanz
Unmafstablich, ortskemuntypische
Bauten, wie z. B. die beiden Ladenge-
schéfte neben der Ortsverwaltung, soll-
ten verhindert werden. Bestehende
CGebaude soilten mit den richtigen
Materialien saniert werden (d. h, zum
Beispiel kein Zukleben der Fassaden
mit Keramikkacheln, keine Kunststofi-
plattenverschindelung, Kein Erseizen
der alten Holzfenster durch Aluminium-
fenster, Bewahrung der Fenstergliede-
rung und Schiagi&dan, TOren nur als
Holztliren in Anlehnung an historische
Vorblider verwenden).

= Stiirkung der Dienstielstungen
Kieinflachige Dienstlsistungsbetriebe
soilten im Bereich Rémerstrafie, Eng-
gasse und Neugasse in den Erdge-
schossen eine Chance bekommen.

Forderung der Wohnfunktion
Attraktivitdt des Oriskernes solite durch
qualitétsvolles Wohnen erhalten bzw.
gostarkt werden. Durch behutsame,
dem Orisblld angepafite Umbauten in
der alten Bausubsiangz, In Verbindung
mit gestalterisch gekonnten und sich
dem Orisbild einfligenden Neubauten,
kann der Wohnwert gesteigert werden.

Verlagerung stérender Gewerbebe-
triebe

Stérends Gewerbsbetrishe soliten aus
dem Crtskern verlegt und die gewonne-
nen Fraifidchen und Gebaude dem
Wohnen zugetlhrt warden.

3

Erhalt und Bewahrung von Grinfi-
chen

Verhandene Griinflichen sollten unbe-
dingt erhalten und vergriBert warden.
Vorbild dafiir sollten die ehemaligen
Bausrngérten sein.
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