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Vorwort

Die Erhaltung und behutsame Entwicklung der historischen Ortskerne unserer Stadt sind wleder stérker In das Bllckfeld stad-
tebaulicher Ubsrlagungen getreten. In allen Stadttelien 148t sich eln fortschrettender Strukturwandel feststellen. Auswirkungen
zelgen sich unter anderem im sozialen und wirtschaftlichen Geflge, In Verénderungen bel Hofrelten und Blrgeranwasen, im
Berelch des StraBenverkehrs. Die privaten und éffentlichen Dienstieistungen unterilegen wachsendem Anpassungszwang.
Damit droht dle Gefaht der Verddung und gestalterischen Verarmung der Oriskerne.

Das Stadtplanungsamt unternimmt deshalb alle Anstrengungen, um In der vorbereitenden Planung darauf hinzuwirken, daB die
Welchen fur die Zukunft richtig gestellt werden, damit der Ortskern Ebersheim Mittelpunkt fUr das soziale, kulturelle und wirt-
schaftliche Leben des Staditeils bleibt.

Dazu wurde das Instrument "Strukturkonzept und Stadtteiiplan flr den Ortskern" geschaffen, ein Rahmenplan, der private und
dffentliche MaBnahmen koordinleren soll und dem Stadtrat wie dem Orisbelrat, bel kiaren Vorgaben, den nétigen Entschel-
dungsspielraum schafft, ihren Gestaltungswillen einzubringen.

Unter FederfOhrung des Stadtplanungsamtes wurden alle In Frage kbmmendan stadtischen Amter bei den Untersuchungen mit
singebunden und um Ihre fachliche Stellungnahme gebsten. Dies gilt ebenso fiir den Ortsbeirat und Ortsvorsteher von Mainz-
Ebershelm. Allen sel hler flir das Engagement gedankt,

H.-H. Wayel H. Heldel
Oberblrgermelster Blrgermelster

Mainz, Januar 1993
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Elnleitung

In dor 1985 verbitantlichten Schrift des
Landas Rheintand-Pfalz zur 'Dorfernsue-
rung' (2, Auflage) wird festgestelit, daB es
Ziel und Aufgaben ist:

"...mit 'Blick {lir das Ganze' den eigen-
sténdigen Charakter des Dorfes zu be-
wahren, das dérfiiche Gemeinschatis-
leben zu unterstitzen, die basondere
dorfliche Wohn- und Wohnumfeldqualitat
zu pflagen, aber dennoch den gewandsl-
ten Bedirinissen der Menschen und der
wirtschaftlichen, sozialen und kulturslien
Entwicklung des Dorfes Raum zu geben,
Rat und Blrgerschaft missen die Dorf-
erneuerung zu [hrer elgenen Sache ma-
chen und gemeinsam fsen.”

in Bezug auf die Stadt Mainz mit ihren
eingemelndeten "Dérfern" lst dle Dorer-
neuerung mit ihren Zielen gleichzusetzen
mit der Stadtteliplanung, denn so wle auf
den Dorfarn &8t sich in den letzten Jahr-
Zehnten in allen Stadtteilen ein Struktur-
wande! feststalien. Auswirkungen zeigen
sich u. a. im sozlalen und wirtschatftlichen
Gefligs, In Verdnderungen bai Hofreiten
und BlUrgeranweser, Im Berelch des
StraBenverkehrs, Damit droht die Gefahr
der Verédung und gestalterischen Ver-
armung der Ortskerna. Dla privaten und
dtfentlichen Dienstlelstungen unterfiegen
wachsendem Anpassungszwang. Die
heutigen Anspriiche an die vorhandsnen
Einrichtungen sind vielfach héher, als bei
dar Errichtung vorausgeahnt wurde. Auf
dem "Dotf" zu leben war friher aus der
Sicht der Stédter gleichgesetzt mit Armut

Ausdruck aus www.ebersheimer-album.de

und Unwissenheit, Die Stadt war Vorblid.
Stadtisch zu wirken blieb bis heute das
ldeal, Wie frither varlassen auch noch
heute viele Menschen dia Ortskerne, ohne
hei dieser Entscheldung zu bericksichti-
gen, daf? das Leben In diesan Gebleten
von einer ganz besonderen Qualitat lst.
Als Folge gehen flr die Ortskerne viele
ptivate Disnstleistungen und Angebote
verloren, Der schieichende Bedeutungs-
varlust {iir die Oriskerne hat sich u. a.
auch In elner statken Vernachléssigung
des Ortsbildes ausgedriickt. Die Vislzahl
der individuellen Lésungen (Umbauten,
Aufstockungen, Durchbrliche usw.) chne
gegenseltige stéddiebauliche Abstimmung
und ohne Rlcksicht auf die traditionsli
prégenden Gestlaltelemente haben sinen
Verlust an ddrflicher Wohn- und Wohn-
umfeldqualliat antstehen lassen.

Eine Planung fUr den Oriskern muf da-
von ausgehen, daB inshesondera im Ein-
zugsbereich von Oberzentren und Bai-
lungsrdumen sich der Wande! welterhin
volizleht und dle ehemals deutilchen
Funktionszuweisungen und Untarschiede
zwlschen Stadt und Dorf verwlschen.Det.
Stadtteilplan fir den Ortskern Mainz-
Ebersheim ist, planungsrechtlich gese-
hen, kein slgenes Rechtsinstrument, son-
dern das Bindeglied 2zwischen dem ge-
samistidtischen Flachennutzungsplan
und den verbindlichen, Kleintelligen Be-
bauungspidnen, Aus belden Bauleitplan-
abenen bezisht er entsprechends Pla-
nungselemente. :
Aus Strukturkenzept und Stadtteilplan fl
den Ortskern lassen sich flr den Blirger

zun#chst keine unmittelbaran Rechts und
Pflichten ableiten. Dennoch sollie von den
getroffenen Aussagen nur in begrindeten
Einzelf&ilen abgewichen werden. Als be-
schlcssens Entwickiungsplanung wird der
Stadtieilplan ftir Gemeinde und Genshmi-
gungsbehdrden zur Entscheldungshilfe
bei der Beurteilung van Vorhaben.

Nach den entsprechenden Beschilissen
des Stadtrates wird der Staditeliplan stad-
tebauiiche Leltlinle sein und Einflusse aul
die weltera Entwickiung des Oriskerns
nehmen. Die Piane beschranken sich
dabei auf die In den Baulsltplanveriahren
Ublichen Darstellungen. Aussagen zur
baulichen Nutzung sowie zur Gestaltung

.der Gebauds und Begriinung der Frei-

fidchen helfen, die Einzelentscheidungen
In dem notwendigen stadtebaulichen Zu-
sammenhang 2u sehen.

Die Stadtteliplanung will einen langfristi-
gen ProzeB anstofBen und bedarf daher
einer kontinuierlicher Welterbearbeltung
und stetigen BewuBtseinsbildung. im
Anschiuf an diese Planung werden daher
folgende Schritte {r dringend erfordetlich
gehalten:

1. Fachliche Beratung bel privaten
und dffentlichen (Bau-} Vorhaben
auf der Grundlage der vorliegen-
den Rahmenkonzeption und

2. Initilerung zusammenhéngender
stadtebaulicher Emeuerungsmas-
nahman.
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